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Opisowy zakres prac modernizacyjno - remontowych

i towarzyszacych wraz z ich szacunkowa wyceng
ul. Konstytucji 3 Maja 4/5 w Swinoujéciu (powierzchnia okoto 67,71 m?).

Ogolne wytyczne prac remontowych

Wszystkie prace musza by¢é wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami,
aktualna wiedza techniczna, wytycznymi producentéw materialow i sprzgtu uzywanych
podczas  wykonywania  prac. Prace musza by¢ wykonane w  oparciu
o wytyczne przekazane Wykonawcy przez Spotke. Prace musza by¢ prowadzone pod nadzorem
0s6b posiadajacych odpowiednie uprawnienia i wykonywane przez osoby posiadajace
odpowiednia ~ wiedze 1  dosSwiadczenie = zawodowe. Podczas  wykonywania
i po zakonczeniu prac musza by¢ sporzadzone i przekazane do Spolki odpowiednie protokoty
zwlaszcza z wykonania prob szczelnosci instalacji: gazowej, wodno-kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, protokoty badan instalacji elektrycznej, protokoly kominiarskie itp.
Ponadto Wykonawca dostarczy do Spotki $wiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu.
1. Instalacja elektryczna, teletechniczna
Przewiduje sig: wbudowanie nowych obwodéw elektrycznych, wbudowanie nowe;j
rozdzielni mieszkaniowej z zabezpieczeniami i1 rozdziatem obwodéw lokalowych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, wraz z opisaniem w rozdzielni
mieszkaniowej. Zamontowanie rozdzielni mieszkaniowej zgodnie z warunkami
przytaczeniowymi. Przewiduje si¢ wymiang osprzgtu elektrycznego tj, gniazd (kolor
biaty) i wylacznikéw (kolor biaty) w lokalu. Przewiduje si¢ demontaz starych
zyrandoli, lamp i przygotowanie instalacji do zamontowania nowego o$wietlenia
(zakonczenie instalacji kostka, ewentualny montaz uchwytu pod o$wietlenie). Lokal
wyposazy¢ rowniez w podtynkows instalacje niskopradowa pod internet, telefon i TV
kablowa z osadzeniem gniazd wtykowych (kolor bialy) na $cianach. Instalacje te
wyprowadzié¢ na klatke schodowa. Uwzgledni¢ wykonanie nowej instalacji
dzwonkowej do lokalu. Sprawdzi¢, naprawi¢ instalacj¢ domofonowa.
Po zakoniczeniu prac dokona¢ pomiardéw i badan powykonawczych instalacji.
Protokoty przekazaé Spotce.

Wykonanie nowej instalacji elektrycznej zgodnie z zalaczong dokumentacja
techniczng.
2. Instalacja gazowa

Przewiduje si¢ remont instalacji gazowej (wymiana rur, zaworéw). Doprowadzenie
instalacji gazowej do nowego kotla gazowego oraz kuchenki. Dokona¢ wymiany na
nowa kuchenki gazowej 4 palnikowej z piekarnikiem elektrycznym — standardowa z
przylaczem elastycznym ok. 1 m, wykonaé¢ zgodnie z wytycznymi producenta
kuchenki.. Sprawdzenie szczelnoSci instalacji gazowe;j. Protokoly przekazaé Spoice.
Wykonanie nowej instalacji gazowej zgodnie z zalaczong dokumentacjg
techniczng.
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3. Instalacja grzewcza
Przewiduje si¢ likwidacje pieca kaflowego. Montaz nowych grzejnikéw panelowych o
odpowiedniej mocy wraz z nowymi zaworami termostatycznymi, odcinajacymi.
Montaz nowego kotla gazowego dwufunkcyjnego z zamknigta komora spalania.
Wykonanie nowej instalacji CO zgodnie z zalaczona dokumentacjg techniczng.

4. Instalacja wodno-kanalizacyjna
Przewiduje sig: dokonanie wymiany starych urzadzen wraz z armaturg i podej$ciami
na nowe (kabina z brodzikiem, umywalka, kompakt WC, zlewozmywak z szafka), nowe
podejécia wodnokanalizacyjne pod pralkg i zmywarke, wymiang instalacji zimnej i
cieptej wody na nowa — zastosowag instalacje PP . Wykonac¢ proby szczelno$ci instalacji
zimnej i cieplej wody, instalacji kanalizacyjnej. Protokoty przekazaé Spoice.
Wykonanie nowej instalacji WOD-KAN zgodnie z zalgczona dokumentacjs
techniczng.

S. Wentylacja, przewody kominowe
Wykonanie nowego odprowadzenia spalin z gazowego kotta zgodnie z wytycznymi
producenta, kominiarza. Wymiana kratek wentylacyjnych na nowe. Sprawdzenie
poprawno$ci dziatania wentylacji, odprowadzenia spalin. Protokot przekazaé Spolce.
Wykonanie nowej instalacji zgodnie z zalaczong dokumentacjg techniczng.

6. Stolarka okienna
Nie przewiduje si¢ wymiany stolarki okiennej w lokalu.
Stolarka drzwiowa.
Przewiduje si¢ wymiang cato$ci stolarki drzwiowej
1) Drzwi wejsciowe 1 szt.

przewidziane o konstrukcji stalowej wypelnione pianka poliuretanowsa, wykonane
z blachy stalowej o gr 0,6 mm., pokryte drewnopodobna okleing PCV , wyposazone
w oScieznice z progiem ze stali nierdzewnej, klamki z szyldami , 2 szt. wkladek, zamek
glowny z czterema ryglami, trzy zawiasy regulowane, dwa zawiasy antywywazeniowe,
uszezelki, wizjer mosi¢zny oraz numer mieszkania.
2) drzwi wewnatrzlokalowe — lacznie 3 szt.
przewiduje sig stolarkg ,typowa” skrzydlta drzwiowe cze§ciowo przeszklone,

wykoficzone okleing drewnopodobna, rama skrzydla z klejonki drewna iglastego,
wypelnienie skrzydfa ptyta wiérowa otworowa wzmocniona ramiakiem wewnetrznym
ze sklejki, wyposazone w zamek, zawiasy, klamki z szyldami, oécieznica drewniana
regulowana, opcjonalnie prog (szer. min 80 cm), skrzydla drzwiowe lazienkowe
otwierane na zewnatrz (szer. min. 80 cm) wyposazone w zamek tazienkowy i w dolnej
czgsci, w kratkg nawiewna lub tuleje zamontowane fabrycznie — otwory o
sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 dla doptywu powietrza.

7. Wyprawy, glazura, malowanie $cian i sufitéw
Przebudowa glazury $cian w lazience i kuchni. Ewentualne odgrzybienie zagrzybionych
scian. Ulozenie glazury na $cianach w tazience do wysokosci 200 cm.
W pomieszczeniu kuchni fartuch glazury w ciggu urzadzen: zlewozmywak, kuchenka,
zmywarka. Fartuchy wykonywaé do poziomu posadzki Pod glazura odpowiednio
wykona¢ izolacje przeciwwilgociows z mat lub folii w plynie. Stosowaé technologie
jednego producenta materiatéw budowlanych. Wymiana uszkodzonych i uzupehienie
brakujacych tynkéw (tynki cementowo-wapienne kat. III). W pomieszczeniach
stosowa¢ gladzie i tynki mineralne. Sciany i sufity w pomieszczeniach mokrych

2




a

TBS LOKUM . .
SWINOUJSCIE Zalgcznik nr 1¢ do Ogloszenia nr 1/2026/L.R z dnia 14.09.2026 r.

(tazienka, kuchnia), po uprzednim przygotowaniu podtoza (szpachlowanie, szlifowanie,
gruntowanie) malowaé farbami do zastosowan w lazience, kuchni o 1. Klasie
odporno$ci na szorowanie na mokro (ubytek mniejszy niz 5 pum po 200 cyklach
szorowania). W pomieszczeniach suchych §ciany i sufity, po uprzednim przygotowaniu
podioza, malowa¢ farbami akrylowymi odpornymi na szorowanie.
Podlogi, posadzki
W pokojach, kuchni, fazience i korytarzu nalezy usuna¢ stare posadzki
i przygotowaé podioze. W tazience i kuchni wykonanie izolacji przeciwwilgociowe;.
Wykonanie posadzek z terakoty - lazienka, kuchnia, korytarz. Wykonanie posadzki
z paneli podlogowych - pokoje. Stosowac¢ dylatacjg, listwy progowe. stosowal
technologie jednego producenta materiatow budowlanych.
Terakota
Ulozenie terakoty wraz z cokolikami w tazience, kuchni i korytarzu. Terakota z plytek
plamoodpornych, antypo$lizgowych klasa min. R-9, odporno$é na $cieranie kl. min 4,
odporno$¢ na  plamienie kl. min 3, nasigkliwo$¢ 3[%]<E<6[%], wytrzymalo$¢ na
zginanie min 22 [N/mm?], posadzka zakonczona cokolem wysokosci 7 cm. Uwzglednié
izolacjg przeciwwilgociowa pod plytki z mat lub folii w ptynie.
Panele podlogowe
W pokojach stosowaé panele podlogowe gr 8 mm lub wigcej, faczone na pidro-wpust, w
klasie $cieralno$ci AC-4 uktadane na matach izolacyjnych, wygluszajacych zakonczone
systemowymi listwami przypodfogowymi. Stosowa¢ dylatacje, listwy progowe.

9. Inne prace

Inne prace towarzyszace niezbgdne przy wykonywaniu zadania jak: prace rozbiorkowe
( demontaz starej instalacji CO, demontaz boazerii, rozbidrka istniejacych pokryé
podlogi), zabezpieczajace, porzadkowe, transportowe, wywodz i utylizacja odpadow
powstatych podczas wykonywania prac itp. Ponadto dostarczenie do Spotki swiadectwa
charakterystyki energetycznej lokalu sporzadzonej przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia.

Zakres prac w pomieszezeniach

1.

Korytarz

- demontaz warstw podlogowych

- wymiana drzwi wejsciowych do lokalu (drzwi otwierane do wewnatrz lokalu)

- wymiana rozdzielni mieszkaniowej na nowa,

- sprawdzenie, naprawa instalacji domofonowej

- wykonanie nowej instalacji dzwonkowe;j

- rozprowadzenie nowych przewoddw elektrycznych oraz wymiana gniazd, tacznikow,
demontaz lampy

- naprawa i uzupelienie tynkow

- §ciany i sufity przygotowanie podtoza ze szpachlowaniem i szlifowaniem, malowanie
dwukrotne farbami emulsyjnymi,

- reprofilacja z plyt osb

- wymiana posadzki na posadzke z terakoty wraz z cokolikiem

Pokoj nr 1 ( z prawej strony )

- wymiana drzwi wej$ciowych, listwa progowa
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- czyszezenie, naprawa lub wymiana parapetu wewnetrznego,
- wymiana gniazd, tacznikéw, demontaz zyrandola
- wykonanie podtynkowej instalacji niskopradowej pod internet, telefon i TV kablowa
z osadzeniem gniazd wtykowych oraz punkty $wietlne zakonczone kostka
- montaz nowych grzejnikow panelowych z zaworem termostatycznym i odcinajacym
- zerwanie starych pokry¢ $cian
- odgrzybienie §cian
- naprawa i uzupelnienie tynkow
- Sciany i sufit przygotowanie podtoza ze szpachlowaniem i szlifowaniem, malowanie
dwukrotne farbami emulsyjnymi,
- reprofilacja z ply osb
- przygotowanie podtoza ulozenie paneli podlogowych wraz z listwami,
3. Pokéjnr2
- wymiana drzwi wejéciowych
- wymiana gniazd, tacznikow, demontaz zyrandola
- wykonanie podtynkowe;j instalacji niskopradowej pod internet, telefon i TV kablowa
z osadzeniem gniazd wtykowych
- montaz nowego grzejnika panelowego z zaworem termostatycznym i odcinajacym
- zerwanie starych pokry¢ Scian, sufitow, pokry¢ podiogowych
- reprofilacja ptytami osb
- naprawa i uzupetnienie tynkow
- §ciany i sufit przygotowanie podtoza ze szpachlowaniem i szlifowaniem, malowanie
dwukrotne farbami emulsyjnymi,
- przygotowanie podtoza ulozenie paneli podiogowych wraz z listwami,
4. Kuchnia
- demontaz starych urzadzeh wraz z armatura, podej$ciami (kuchenka gazowa
i zlewozmywak z szafkg) oraz demontaz pokry¢ $cian, sufitow i posadzki
- rozebranie glazury i terakoty
- wymiana gniazd i tacznikoéw, demontaz lampy
- wymiana kratki wentylacyjnej na nowa
- wymiana instalacji zimnej i cieplej wody, podej$¢ kanalizacyjnych (wykonanie
nowych podejs¢ pod zlewozmywak, zmywarke)
- naprawa instalacji gazowej wraz z montazem nowego kotla dwufunkcyjnego z
zamknigtg komorg spalania
- montaz nowych urzadzen (zlewozmywak z szafka, kuchenka z piekarnikiem) wraz
z armatura,
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej
- oblozenie Scian glazurg (w tym zabudowa rur wodnych, kanalizacyjnych, wstawienie
drzwiczek rewizyjnych)
- ulozZenie terakoty wraz z cokolikiem, wstawienie listwy progowej
- przygotowanie podioza, szpachlowanie z przeszlifowaniem, przemalowanie $cian
i sufitu farbami do zastosowan w kuchni o 1. Klasie odpornos$ci na szorowanie na mokro
(ubytek mniejszy niz 5 pm po 200 cyklach szorowania)
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S

Lazienka

- wymiana drzwi wej$ciowych z poszerzeniem otworu

- rozebranie glazury i terakoty

- demontaz urzadzen wraz z podej$ciami wodno-kanalizacyjnymi i armatura (brodzik z
kabing, kompakt WC, umywalka)

- wymiana kratki wentylacji tazienki

- wymiana gniazd i tacznikéw, demontaz lamp

- wykonanie nowych podej$¢ wodnokanalizacyjnych (brodzik z kabina, kompakt WC,
umywalka, pralka)

- wymiana instalacji zimnej i cieptej wody,

- montaz nowych wrzadzen wraz z armaturg (brodzik z kabina, kompakt WC,
umywalka),

- naprawa i uzupetnienie tynkow,

- przygotowanie podloza pod montaz terakoty

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej z foli w ptynie

- obltozenie Scian glazura (w tym zabudowa rur wodnych, kanalizacyjnych, wstawienie
drzwiczek rewizyjnych)

- ulozenie terakoty wraz z cokolikiem

- przygotowanie podloza, szpachlowanie z przeszlifowaniem, przemalowanie §cian
i sufitu farbami do zastosowan w fazience o 1. Klasie odpornoéci na szorowanie na
mokro (ubytek mniejszy niz 5 pm po 200 cyklach szorowania)

wycena prac modernizacyjno - remontowych 172 926,26 zf brutto
(ADU







